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/ / deux batiments complémentaires offre
/ un confort de vie optimal a deux pas
des commerces de proximité et a

470 m du métro.




:)EUX ARCHITECTURES,

UN UNIQUE ART DE VIVRE...

Ouvert sur I'extérieur, ce lieu de vie bénéficie d’un bel ensoleillement
pleinement mis en avant par la transparence de ses garde-corps,
la présence de vastes baies vitrées et de nombreux balcons et

terrasses.

Mis en lumiere par leur dualité
de style et d’'approche, ces
deux batiments n'en restent
pas moins complémentaires |
En effet, en plus de permettre
une parfaite intégration dans
I'environnement existant, ces
batiments apportent un réel
souffle de modernité

et d'élégance au quartier.
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OFFREZ—VOUS UN HAVRE DE PAIX,
AU PLEIN CCEUR DE LA VILLE...
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MOT DE

REELLE INVITATION PAYSAGERE, ' ARCHITECTE

cette résidence a su préserver un cadre de vie vert entouré de nombreux arbres, arbustes qui révelent en son coeur un grand jardin verdoyant.

:)EUX ARCHITECTURES,
UN UNIQUE ART DE VIVRE...

La diversité urbaine comme fil
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Ouvert sur I'extérieur, ce lieu de vie bénéficie d’un bel ensoleillement
pleinement mis en avant par la transparence de ses garde-corps,
la présence de vastes baies vitrées et de nombreux balcons et

terrasses.

Mis en lumiere par leur dualité
de style et d'approche, ces
deux batiments n'en restent
pas moins complémentaires |
En effet, en plus de permettre
une parfaite intégration dans
I'environnement existant, ces
batiments apportent un réel
souffle de modernite

et d'élégance au quartier.

conducteur

S’installant de part et d’autre d’'une
résidence existante, le fil conducteur de
ce projet était de constituer un morceau
de ville, en tenant compte du “déja la”.
On a profité des situations urbaines
pour développer un langage
architectural diversifié.

Le batiment B marque I'angle entre
boulevard et rue, s’affirme a I'échelle
urbaine, en courbe tendue, enveloppé
d’'une maille blanche irréguliére, mise en
valeur par le contraste des intérieurs de
loggias. Une subtile diversité est

apportée par un jeu d’épaisseurs et de
transparences (maille béton, pare vues
métalliques, décalages de percements).
Son image est dynamique, fluide et Iégere.

Le batiment A, de gabarit plus modeste,
est dans la continuité de la rue Sully
Prudhomme. Il reprend des toitures a
double pente. Les débords constituent
des boites vitrées a I'échelle individuelle.

Il évoque un style anglo-saxon avec la
pierre contrastant avec le métal et le verre.
Son image plus statique reflete I'élégance
et la tranquillité.

Les deux identités trouvent chacune leur place dans la ville,

recréant un nouvel équilibre avec I'existant.

Les logements profitent d’orientations et de vues privilégiées.
Une attention particuliere est portée aux espaces verts qui se
développent a I'avant (créant un filtre d’intimité) et sur jardin,
en préservant des arbres existants.

Marian Rubié architecte



LA VILLE
A PORTEE DE

La résidence Osmose tire parti d’'une situation
géographique privilégiée : Carrefour City, boulangerie,
commerces divers et variés a 300 m..., écoles, college
en face du projet, acces métro a 470 m de la
résidence, soit 6 min a pied.

Au choix entre les deux résidences, les vues se
dégagent pour la plus grande partie vers le sud ou

a 'ouest ou se déploient de vastes terrasses et

de larges balcons, pour profiter au maximum de

la lumiére et des vues dégagées.

Pour les expositions Ouest, le jardin a été aménagé
et arboré par un paysagiste pour le plaisir des yeux.

A vous les bains de soleil et les déjeuners en plein-air !

MAIN

EXTERIEUR / ESPACES COMMUNS

- Décoration du hall
d’entrée et des parties
communes, réalisée par
I'architecte d'intérieur
Charlotte H intérieurs

- Synchronisation entre
I'ouverture de la porte du
hall et I'appel automatique
de l'ascenseur

- Vastes terrasses
extérieures en revétement
grés cérame 60 x 60

-Grandes baies vitrées
pour une clarté maximale

- Stationnement en
sous-sol, ouverture de la
porte du parc par
télécommande électrique

- Porte du hall d’entrée :
ouverture automatique
avec badge

-Vidéophone couleur
mains libres




EQUILIBRE PARFAIT
ENTRE MODERNITE

aux dernieres technologies domotiques

=T CONFORT DE VIE | T T

du chauffage, appel automatique |

de I'ascenseur...). = ——
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Votre intimité et votre sécurité T ml
renforcée notamment par I'utilisation — e ~
LE LABEL NF HABITAT e e du vidéophone et d’un acces au hall . : —— —

DE CERTIFICATION

Un logement certifié NF Habitat est un protége par badge. =

logement qui répond a un cahier des 5@ ammsEas
charges exigeant. Kapalia a choisi '. guaT

HABITAT

ey,
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d’accélérer dans sa stratégie qualité en

nf-habitat.fr

adoptant les exigences de ce label.

NF Habitat couvre trois domaines
Exclusivité

principaux : qualité des professionnels .
Kapalia !

engagés, qualité des ouvrages, qualité

des services et de l'information aux

« Les conseils et I'expertise
d’'une décoratrice d’intérieur,
rien que pour vous ! »

clients. NF Habitat, c’est une garantie de
bénéfices concrets au quotidien : un
intérieur plus sain, plus sdr, plus agréable
a vivre et des dépenses énergétiques . . . s
Karine sera votre interlocutrice privilégiée, elle vous recevra

maitrisées. dans son studio de création, vous guidera et vous accompagnera

dans vos choix d’'ambiance et de matériaux. -

Satsuma



SEZ LA VILLE!

Rayonnante par sa vitalité,
charmante par son architecture,
et intéressante pour sa culture...
Rennes, capitale de la Bretagne,
a tout d’'une grande métropole !
En effet elle a su s'imposer ces
derniéres années par sa qualité
de vie, son engagement pour
'environnement et ses projets

locaux ambitieux !
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LIAISONS ET DISTANCES :

* Métro a 470 m

* Arrét de bus a 90 m

» Gare de Rennes a 8 min en métro
* Paris a 1h25 en LGV

+ Centre-ville a 10 min en métro
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» Rocade en acces direct a 1,8 km

a 5 min en voiture
+ Saint-Malo et ses plages a 50 min en voiture
* Aéroport a 20 min

QENNES, DYNAMISME
& ACCESSIBILITE

Vivez la vie citadine grace au métro a 470 m, a de nombreux
commerces de proximité, au marché Sainte-Thérese

ou encore aux nombreuses ecoles et infrastructures voisines...
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@ Station Métro Clémenceau @ Viennoiserie - ® Ecole Maternelle-Primaire-College
@ Traiteur Sandwicherie Sainte-Thérese
© Carrefour City ® Bar-PMU ® tglise Sainte-Thérese
@ rharmacie © Presse-Tabac @ rharmacie
@ Boulangerie-Patisserie ® Banque === Station de métro a 470 m

@ salon Coiffure @ Domino's Pizza === Arrét de bus 3 90 m
=== Hypercentre a 2,2 km

Arréts de bus
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le groupe Kapalia
Acteur de la qualité architecturale
sur le Grand Ouest

Le groupe est aujourd’hui un acteur connu
et reconnu pour son professionnalisme et
la qualité de ses constructions.

Le G 7-R Le214-R X
Faubourg 66 - Rennes ¢ Georges zzey ¢ ennes

Confidence - Saint-Grégoire

KAPALIA

PROMOTEUR IMMOBILIER

SIEGE SOCIAL | 12 quai Duguay Trouin 35000 Rennes | RCS Rennes 533 843 165 | Tél. 02 99 84 00 75 | kapalia@kapalia.fr | www.kapalia.fr



